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Data sporzadzenia prospektu

02.03.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Pétnocna Polana spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres

ul. Kraszewskiego 1, 85-240 Bydgoszcz

Numer NIP REGON

9671488080 541955444

Numer telefonu

+48 692 487 573

Adres poczty elektronicznej

biuro@polnocnapolana.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.polnocnapolana.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

dz. nr ewid. 284/17, 284/18, obreb 0002 Kruszyn, gm. Sicienko

Numer ksiegi wieczystej

BY1N /00034167 / 4 —dz. nr ewid. 284/17, 284/18

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.




W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o)
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki
zycia®

e Najblizsze otoczenie - budynku mieszkalne jednorodzinne, pola uprawne
e W odlegtosci ponizej 500 m od inwestycji planowana jest realizacja inwestycji
drogowej drogi ekspresowej S10,

. 3 . 1. Brak
Akty planowania | 1. Plan ogdlny gminy 2 Brak
przestrzennego i inne akty . . ' .

. - 2. Miejscowy plan zagospodarowania 3. Nie dotyczy
prawne na podstawie przepisow fr7emneeo 4. Brak
odrebnych na terenie objetym przestrz g '
przedsiewzieciem o
deweloperskim lub zadaniem | 3- Miejscowy plan odbudowy
inwestycyjnym

4. Inne?
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | Brak planu

zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy | Brak planu

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak planu
zagospodarowania terenu potozonego

2)

3)
4)

W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegodlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajoéw materiatdw budowlanych.




na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspodfczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XXXI/196/1997 Rady Gminy
Sicienko z dnia 22 stycznia 1997r.
Tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkalnej i ustug

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna i minimalna nadziemna
nieintensywnos¢ zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Uchwata nr XXXI/196/1997 Rady
Gminy Sicienko z dnia 22 stycznia
1997r.

§ 4. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenéw
przeznaczonych na cele
mieszkalnictwa

1)Obowigzujg budynki mieszkalne do
2 kondygnacji, wysokosci do 8,0 m,
liczonej od najnizej potozonego
naroznika budynku do najwyzej
potozonego gzymsu i13.0 m do
kalenicy dachu: dachy wysokie
o kacie nachylenia 45° + 10°,
dopuszcza sie poddasze uzytkowe;
ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich

budynkow ustugowych
i produkcyjnych; budynki
gospodarcze 1 garaze parterowe,
kryte  dachami jak  budynki
mieszkalne, nie przekraczajace

wysokosci 3.0 m do gzymsu i 4.5 m
do kalenicy: zaleca sie faczenie

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




budynkéw gospodarczych i garazy
w jedng bryte z budynkiem
mieszkalnym.

§ 5. Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenéw
przeznaczonych na cele
mieszkalnictwa i ustug:

1) obowigzujg budynki mieszkalne do
2 kondygnacji, wysokosci do 8.0 m,
liczonej od najnizej potozonego
naroznika budynku do najwyzej
potozonego gzymsu i13.0 m do
kalenicy dachu, dachy wysokie
o kacie nachylenia 45° + 10c;
dopuszcza sie poddasza uzytkowe;

budynki gospodarcze 1 garaze
parterowe, kryte dachami jak
budynki mieszkalne, nie

przekraczajgce wysokosci 3.0 m do
gzymsu i 4,5 m do kalenicy.

2)dopuszcza sie lokalizacje
parterowych o wysokosci do 4.0 m
budynkow ustugowych,

magazynowych i produkcyjnych lub
taczenie tych funkcji z budynkiem
mieszkalnym pod warunkiem iz
dziatalnos¢ prowadzona
w wymienionych obiektach nie
bedzie uciazliwa

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki:

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 50% powierzchni dziatki musi
by¢ czynna biologicznie - zielen
ozdobna lub uzytkowa,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla terendw mieszkalnictwa :

o Nie okresla sie

Dla terendow mieszkalnictwa i ustug:
e W granicach dziatki nalezy

wyznaczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc
parkingowych dla samochoddéw




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

10,5m x 23,76 m

forma architektoniczna

Budynki parterowe, wolnostojace z
dachem dwuspadowym.

usytuowanie linii zabudowy

Min. 6 m od dziatki stanowigcej dziatke
drogowa.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2021r. , poz. 247 ze zm.) i nie znajduje
sie w katalogu zawartym w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z
2019r., poz. 1839).

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz ddbr
kultury wspédtczesnej

Inwestycja nie jest zlokalizowana na
terenie objetym formg ochrony
zabytkéw, o ktérej mowa w art. 7 pkt 4
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
Zabytkami (Dz. U. z 2021r., poz. 710 ze
zm. )

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy




warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna do gminnej
dziatki drogowej o nr ewid. 281, przez
dz. nr 284/11 stanowigcq wtasnosé
prywatng, dla ktérej nieodptatng i
bezterminowq stuzebnos$é przejscia i
przejazdu przez dziatke nr 284/3
zapianej w KW 15108 w pasie o
szerokosci 8m wzdtuz granicy dziatkg nr

284/1 zgodnie z § 5 umowy
przeniesienia  wtasnosci rep. A
19124/2007.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- dopuszcza sie pobdr wody z wtasnego
ujecia, przytacze do gminnej sieci
wodociggowej na warunkach gestora
sieci.

- odprowadzenie sciekéw do
szczelnego, bezodptywowego zbiornika
a docelowo odprowadzenie sciekow do
kanalizacji sciekowe;j

- odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych - z obiektow
kubaturowych dopuszcza sie
odprowadzenie powierzchniowo na
teren objety inwestycja, przy
zachowaniu warunkow okreslonych w
przepisach odrebnych i szczegétowych.

- energie cieplng - dopuszcza sie
wykorzystanie urzadzen zasilanych
gazem, energig elektryczng lub innych
paliw z zachowaniem normatywnych
wartosci emisji spalin do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych i
szczegotowych.

Minimalny udziat procentowy

Minimum 60% powierzchni terenu

powierzchni biologicznie czynnej objetego niniejsza decyzja nalezy
zachowaé¢ w formie biologicznie
czynne;j.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Brak

Wysokos$¢é zabudowy

Maksymalna wysokos¢ budynku od 6m
do 9m

Maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej budynku od 3m do
9m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Urzedu Gminy Sicienko w drodze
informacji publiczne;j. Obecnie
oczkujemy odpowiedzi.




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym © zawarte w :

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Urzedu Gminy Sicienko w drodze
informacji publiczne;j. Obecnie
oczkujemy odpowiedzi.

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Urzedu Gminy Sicienko w drodze
informacji publiczne;j. Obecnie
oczkujemy odpowiedzi.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Urzedu Gminy Sicienko w drodze
informacji publiczne;j. Obecnie
oczkujemy odpowiedzi.

miejscowych planach odbudowy

Deweloper wystgpit z zapytaniem do
Urzedu Gminy Sicienko w drodze
informacji publiczne;j. Obecnie
oczkujemy odpowiedzi.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren znajduje sie poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig,
wynikajgcym z map  zagrozenia
powodziowego udostepnionych do
publicznej wiadomosci w Biuletynie

Informacji Publicznej Ministerstwa
Klimatu i Srodowiska w dniu
22.10.2020r.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Planowana jest realizacji drogi

ekspresowej S10

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak informacji o przewidzianych

inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o
inwestycjach

przewidzianych

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych

inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o przewidzianych

inwestycjach




zaskarzone

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
strategicznej inwestycji w zakresie sieci | inwestycjach
przesytowej
decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
regionalnej sieci szerokopasmowej inwestycjach
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak informacji o przewidzianych
w  zakresie  Centralnego Portu | inwestycjach
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie infrastruktury | inwestycjach
dostepowej
decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
strategicznej inwestycji w sektorze | inwestycjach
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest leni bud . .

zy jest pozwolenie na budowe - "

C . .

zy pozwolenie na budowe jest tak* _—

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest " nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

decyzje nr 32/2025 oraz 33/2025 wydane przez Staroste Bydgoskiego z dnia

09.01.2025

Data  uprawomocnhienia  sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budowa w toku

Data zakorniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Budowa w toku

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 07.07.2025

Zakonczenie 30.09.2026

Liczba budynkow

2 budynki, 4 lokale mieszkalne

* Niepotrzebne skreslic.




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podacé
minimalny odstep miedzy budynkami)

budynek nr 1 od budynku nr 2 oddalony
jesto15m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN 1SO 9836:2015, to jest: - w
metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementéw),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna, ani tez
powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (Sciany murowane)

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wtasne 50%, $rodki nabywcow
procentowy  udziat  Zrddet | finansowych — kredyt, srodki wtasne, | 50%
finansowania  przedsiewziecia | inne
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezyt
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Bank Nakielski Bank Spoétdzielczy w Nakle nad
Notecig posiadaczem rachunku jest deweloper (powiernik). Powierzajgcym, ktory
deponuje $rodki pieniezne na rachunku powierniczym - na podstawie Umowy
deweloperskiej zawartej z Powiernikiem jest nabywca lokali mieszkalnych.
Rachunek jest prowadzony w PLN. Wptaty na rachunek dokonywane sg wytgcznie
przez Powierzajgcego i wynikaja z umowy deweloperskiej Wyptat dokonuje
wytgcznie Deweloper, po spetnieniu warunkow okreslonych w umowie
deweloperskiej i w umowie o prowadzenie rachunku powierniczego.
Odpowiedzialny za ochrone srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym przez nabywcéw nowych mieszkan jest Bank Spétdzielczy
w Nakle nad Notecig, ktory uruchamia srodki z rachunku powierniczego po
uprzedniej kontroli kazdego zakoriczonego etapu budowy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Nakielski Bank Spotdzielczy w Nakle nad Notecig

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Data
zakoriczenia
etapu

Zakres realizacji etapu Procentowy

podziat kosztéw

Nabycie nieruchomosci, Roboty ziemne, 30.09.2025
fundamenty, sciany parteru, instalacje

podposadzkowe

24,51 %

Sciany dziatowej, kominy, konstrukcja dachu, 30.12.2025

pokrycie dachu, stolarka okienna

24,96%

Ocieplenie budynku, tynki zewnetrzne, Stolarka 31.05.2026

drzwiowa - zewnetrzna

16,07%

Zewnetrzna instalacje elektryczne, zewnetrzna 30.06.2026
instalacja wody, wewnetrzna inst. Wody,
wewnetrzne instalacje elektryczne —
rozprowadzenie przewoddw, instalacja
domofonowa, alarmowa, TV — rozprowadzenie

przewodoéw

13,88%

Instalacja centralnego ogrzewania — instalacja 31.07.2026
podtogdwki, rozprowadzenie, tynki wewnetrzne,

posadzki

10,32%

Biaty montaz, izolacja termiczna dachu, pompy 31.09.2026
ciepta, kottownie, ogrodzenie frontowe i brama,
zagospodarowanie terendéw zielonych, chodniki,

podjazdy i tarasy

10,26%

100% | |

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje sie waloryzacji ceny.

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:

1. zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej

wysokosci, z zastrzezeniem,

iz w tym przypadku nabywcy lokalu bedzie

przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy
w nastepujgcych przypadkach:

a)
b)

c)

d)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio wszystkich
elementow okreslonych w Ustawie,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore nastapily w tresci prospektu
informacyjnego lub zalagcznikach do niego w czasie pomiedzy
doreczeniem niniejszego prospektu wraz z zatacznikami a podpisaniem
umowy deweloperskiej, przy czym postanowienia wynikajace z tych
zmian powinny zosta¢ podkreslone wyraznie w sposob jednoznaczny
1 widoczny,

jezeli Deweloper nie dorgczyt w sposob zgodny z Ustawa prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktéorych  zostala  zawarta  umowa
deweloperska, sa nie zgodne ze stanem faktycznym iprawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu oraz praw
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niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce w terminie
wynikajacym z tej umowy,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) wprzypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy,

1) w przypadku, gdy Deweloper nie wykona obowiazku, o ktérych mowa w
art. 12 ust.2, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

j)  w przypadku, gdy Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktorych
mowa w art. 41 ust. 15,

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku, gdy cena lokalu ulegnie zwiekszeniu w
zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT, Nabywcy bedzie przystugiwa¢ mozliwos¢
odstgpienia od umowy w terminie 14 dni, od dnia powiadomienia go przez
dewelopera o zmianie stawki podatku VAT. W tym przypadku zwrot wptaconych
kwot nastgpi w terminie 60 dni od daty ztozenia przez Nabywce oswiadczenia woli
0 odstgpieniu umowy.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po terminie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.12 ust.1 Ustawy.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowe uwaza
sie za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, Deweloper
ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zawierajgcego zgode
na wykreslenie roszczenia, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACIE - nie dotyczy
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I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (Biznes Park ul. Kraszewskiego 1, 85-240,
Bydgoszcz, bud. Beta 2, wejscie B, | pietro), przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok z uwagi na prowadzenie
5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu- nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje - nie dotyczy

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Nakielski Bank Spétdzielczy w Nakle nad Notecig, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
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o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U.z2020r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Nakle nad Notecig

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Nakielski Bank Spétdzielczy w Nakle nad Notecig korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z2020r. poz. 1896, 2320 i 2419). — nie dotyczy

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ___ _ __ ,__u
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | __,__m?
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ___ _, _zt/m?

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | 30.11.2026
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
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umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okredlenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 1
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia .. o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku

¢ Budynek posadowiony na
tawach fundamentowych

¢ Konstrukcja dachu
prefabrykowana - wigzarowa

Sciany zewnetrzne

e Sciany murowane z bloczkéw —
gazobeton gr. 24cm.

Sciany wewnetrzne

e $ciany murowane z bloczkéw
gazobeton gr. 8 cm.

Sufity

e Sufity nad parterem w
technologii suchej zabudowy bez
spoinowania

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesc
wspodlng nieruchomosci

Wykonczenie wewnetrzne

¢ Wykonczenie Scian — tynki
gipsowe wykonane maszynowo
kategorii lll
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o Sufity podwieszane na
poddaszu, wykonane z ptyty GK,
na stelazu, bez spoinowania

¢ Posadzki anhydrytowe, na
izolacjach cieplnych

e Okna PCV — szklone pakietem
zespolonym dwukomorowym o
wspotczynniku przenikania
ciepta nie wiekszym niz 0,9
W/m2*K

* Parapety zewnetrzne stalowe,
powlekane

e Wewnatrz bez parapetow (w
kuchni przygotowanie do
wpuszczenia blatu pod okno,
pozostate okna do posadzki)

* Drzwi zewnetrzne do mieszkan
— metalowe klasy ,,B”,
wyposazone w dwie wktadki
patentowe,

¢ Otwory drzwiowe wewnetrzne
przygotowane do montazu
oscieznic, bez obrébki

* Tynk zewnetrzny
cienkowarstwowy - barwiony w
masie lub pokryty farba
elewacyjna

¢ Schody na poddasze
nieuzytkowe — brak, po stronie
kupujacego montaz schodéw
drewnianych wg indywidualnego
projektu wnetrza;

* Poddasze nieuzytkowe —
mozliwos¢ wykonania za dopfata
podtogi z ptyty OSB, dach na
poddaszu izolowany wetng lub
piang PIR

Instalacje sanitarne

¢ Centralne ogrzewanie
podtogowe, z pompg ciepta typu
powietrze. Mozliwos¢ montazu
za doptatg systemu odrebnego
sterowanie ogrzewaniem
(analogowe) kazdej strefy wraz
ze sterownikami pokojowymi,

¢ Instalacja cieptej wody
uzytkowej z zasobnikiem
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¢ Instalacja kanalizacyjna z PCV;
piony kanalizacyjne do
szczelnego zbiornika szamba

¢ Instalacja wewnetrzna wody
zimnej i wody cieptej wykonane
w podtodze, w scianach

Instalacje elektryczna

¢ Instalacja elektryczna bez
montazu lamp, faczniki i gniazda
serii Simon 10 lub ich
odpowiedniki.

¢ Instalacje wodne i
kanalizacyjne bez osprzetu (bez
baterii, zaworéw do podtgczenia
baterii, ceramiki sanitarnej

¢ Instalacja wideo-domofonowa

¢ Instalacje alarmowa
okablowana, kompletna,
uzbrojona w centralke

Wentylacja

¢ Wentylacja grawitacyjna
Przytacza

* Przytgcze wodociggowe,

* Przytgcze kanalizacji sanitarnej
do zbiornika szczelnego

* Przytgcze energii elektrycznej,
¢ Instalacja domofonowa

¢ Budynek przystosowany do
zainstalowania swiattowodu

Teren zewnetrzny

» Teren podjazdow z kostki
betonowe;j

e Tarasy z kostki betonowej

e Brama zewnetrzna
automatyczna

eFurtka na teren inwestycji z
wideo-domofonem

¢ Ogrodzenie wewnetrzne
osiedla: teren od strony ogrodu
ogrodzony ptotem z siatki
panelowej, powlekanej do wys.
ok. 150 cm, miedzy lokalami
wys. ok. 150cm, teren od frontu
otwarty, dla lokali skrajnych
ogrodzenie rozpoczyna sie na
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rowni z elewacjg frontowg
budynku; za doptatg mozliwos¢
ogrodzenia innej czesci terenu
oraz montazu bram/furtek;

e Ogrodzenie zewnetrzne
osiedla: teren osiedla ogrodzony
Ogrodzeniem dekoracyjnym
murowanym lub réwnowaznym
w czesci w poblizu bramy. W
pozostatej czesci ptotem z siatki
panelowej, powlekanej

e Zestaw skrzynek na listy — po
jednej szt. dla kazdego z lokali

¢ Teren pod zielen
przygotowany pod obsianie
trawg — grunt rodzimy, nie
poziomowany, bez
wyprowadzania ptaszczyzn
(wyréwnane wieksze
nieréwnosci)

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja do zbiornika
szczelnego, Energia elektryczna,
TV, domofonowa,

Dostep do drogi publicznej

Nieodptatna i nieograniczona w
czasie stuzebnosc¢ gruntowa na
rzecz kazdoczesnego wiasciciela
dziatek nr 284/17 i 284/18,
przejscia i przejazdu przez te
nieruchomos¢ stanowigcej
dziatke nr 284//11 objeta ksiega
wieczystg byln/00034164/3,
jako obcigzong bedaca
faktycznie istniejgcy droga
wewnetrzng - do drég
publicznych oznaczonych, jako
dziatki numer 281 i 60

Okredlenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zat. Nr ...

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,

Zat. Nr.....
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do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Budynek w trakcie budowy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30.11.2025

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtfasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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